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projekt — czesciowe wylozenie do publicznego wglgdu w zakresie zmian oznaczonych w tekscie kolorem czerwonym (zmiany
W stosunku do materiatu wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od 22 wrzesnia do 16 pazdziernika 2022 r.)

UCHWALA NR .....ccvvvninininnnnnn.
RADY GMINY PORONIN

.............................. T.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Bustryk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwata Nr XI1/87/2019 Rady Gminy Poronin z dnia 29 sierpnia
2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sotectwa Bustryk, Rada Gminy Poronin stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Poronin i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Bustryk, w granicach wskazanych
w zalagczniku do Uchwaty Nr XI1/87/2019 Rady Gminy Poronin z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Bustryk,
zwany dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 424,12 ha, wskazany na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci graficzne;j
planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr | do uchwaty.

4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa niebgdace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

2.
f. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, sktadajg sig:

1) ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale I;
2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziale II;
3) ustalenia szczegotowe, zawarte w rozdziale I1I;
4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale IV.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale w rozdziatach I-IV oraz w czgsci graficznej planu obowiazuja tacznie.

3. Ustalenia planu nalezy stosowa¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.

§ 3.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;



2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupeklnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

3) dzialce budowlanej— rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jako cze$¢ dziatki lub zespot dziatek
przylegajacych do siebie), ktora potozona jest w obrebie danej kategorii terenu ustalonej niniejszym
planem, w obrebie ktorej lokalizowana jest dana inwestycja;

4) szerokos$ci traktu budynku — rozumie si¢ przez to szeroko$¢ mierzong W poziomie parteru stanowigca
rozpigto$¢ dachu pomniejszong o wysigg okapow;

5) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajgta przez budynek, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian przyziemia budynku na powierzchni¢ terenu; jednocze$nie do
powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, balkonéw, tarasow i innych elementow budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, kondygnacji podziemnych;

6) kondygnacji nad terenem — rozumie si¢ przez to kondygnacje, ktorej wszystkie Sciany znajduja sie
powyzej docelowego poziomu terenu;

7) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,;

8) obudowie biologicznej cieku — rozumie si¢ przez to roslinnos¢ lesna, zaro$lowa i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi,

9) terenie budowlanym — rozumie si¢ przez to tereny oznaczone symbolami MU1, MU2, MU3, MU2d,
MuU2t, UP1, W,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow i innych obiektow kubaturowych, w stosunku do
danej drogi, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow zewngtrznych, daszkow,
okapow, balkonow, loggi, przypor;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy od ciekow wodnych — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca
dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow i innych obiektow kubaturowych,
w stosunku do danego cieku z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona linie daszkow, okapow,
balkonow, przypor;

12) drogach publicznych — rozumie si¢ przez to drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne zaliczone
do odpowiedniej klasy technicznej stosownie do przepisow zawartych w ustawie o drogach publicznych;

13) drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to drogi nie zaliczone do drog publicznych wrysowane na
rysunku planu;

14) zabudowie zrebowej — rozumie si¢ przez to zabudowe realizowang z bali drewnianych lub obtozona
elementami drewnianymi, o grubo$ci co najmniej 12 cm, imitujgcymi belkowanie;

15) tzw. ,orawiakach” — rozumie si¢ przez to rodzaj otwarcia pulpitowego potaci dachowych,
z umieszczeniem pokrycia na jego bocznych $cianach;

16) stacji wyciagu — rozumie sie¢ przez to stacje wyciggu narciarskiego wraz z wszystkimi obiektami
technicznymi, sanitariatami, kasa, dyzurka TOPR, sterowka;

17) zabudowie mieszkaniowo — ustugowej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny, w ktorym dopuszcza
sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych oraz dowolnej iloSci lokali uzytkowych. Lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych nie okresla sig;

18) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczong jako $rednig arytmetyczng nast¢pujacych
(mierzonych w pionie) wysokosci:

a) od miejsca przecigcia docelowe;j linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najwyzszym punkcie, do
poziomu najwyzej potozonej kalenicy,



b) od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze Sciang zewnetrzng budynku w najnizszym punkcie, do
poziomu najwyzej potozonej kalenicy. W przypadku gdy budynek posiada forme zestawionych
uskokowo czesci, dopuszcza si¢ pomiar wysokosci zabudowy odrebnie dla kazdej czgsci;

19) wysokos$ci okapu — rozumie si¢ przez to odlegtos¢ krawedzi okapu dachu gtéwnego od poziomu terenu
liczong jako $rednig arytmetyczng nastgpujacych (mierzonych w pionie) wysokosci:

a) od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najwyzszym punkcie, do
poziomu okapu,

b) od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najnizszym punkcie, do
poziomu okapu. W przypadku gdy budynek posiada formg¢ zestawionych uskokowo czg$ci, dopuszcza
si¢ pomiar wysokosci okapu odrebnie dla kazdej czgsci;

20) wysokosci podmurowki — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ poziomu podiogi pierwszej kondygnacji nad
terenem, liczong jako $rednig arytmetyczna nastepujacych (mierzonych w pionie) wysokosci:

a) od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze $ciang zewngtrzng budynku w najwyzszym punkcie, do
poziomu podtogi pierwszej kondygnacji nad terenem,

b) od miejsca przecigcia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najnizszym punkcie, do
poziomu podtogi pierwszej kondygnacji nad terenem. W przypadku gdy budynek posiada forme
zestawionych uskokowo czesci, dopuszcza si¢ pomiar wysokosci podmuréwki odrebnie dla kazdej
czgsci,

21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

22) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszenia;

23) wskazniku terenu biologicznie czynnego — rozumie si¢ przez to parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

24) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ustugowa $wiadczong catkowicie lub z przewaga
funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

25) uslugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu, rekreacji,
edukacji, oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi bankowej i pocztowej,
telekomunikacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego, swiadczone w ramach sektora
publicznego lub poprzez podmioty prywatne zapewniajace dang ustugg;

26) dojazdach niewydzielonych — rozumie si¢ przez to niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace nieruchomosci dostep do drog publicznych (w tym
obiekty mostowe w ich przebiegu) — w ramach terené6w o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania;

27) zespole budynkéw — rozumie si¢ przez to zespdt budynkow polgczonych ze sobg lub wolnostojacych,
oddalonych od siebie 0 mniej niz 4 m;

28) terenie plaskim — rozumie si¢ przez to teren o nachyleniu do 3°;

29) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
placow zabaw, skate-parkow, parkow linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca
do wypoczynku i podobne.

. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami

odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

. Nazwy wlasne (ulic, cickow wodnych, obszaréw, obiektéw) oraz numery dziatek ewidencyjnych przywotane
w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery istniejace na
dzien sporzadzenia planu.



§4.

1. Nastgpujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikajace
z ustalen niniejszego planu, sa ustaleniami obowiazujacymi :
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach ich zabudowy
i zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog,

4) symbole identyfikacyjne terendw o ré6znym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-11MU1, 1-5MU2, 1-4MU3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) 1-8MU2d - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z dominacja zabudowy drewnianej,

c) 1-8MUZ2t - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z zespotami zabudowy tradycyjnej,

d) 1UP1 — tereny ustug publicznych,

e) 1-4W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

f) 1-8R1- tereny gruntow rolnych,

g) 1-11R3 - tereny gruntow rolnych z mozliwoscia zalesienia,

h) 1-23Z - tereny zieleni nieurzadzone;j,

i) 1WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych i towarzyszacej im zieleni stanowigcej biologiczng
obudowg ciekow,

j) 1-10ZL — tereny lasow,

k) 1-2KDZ1, 1-2KDL1, 1-2KDD1 — tereny komunikacji- drogi publiczne,

I) 1-16KDW - tereny komunikacji — drogi wewng¢trzne.

2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikajace z ustalen przepiséw odrebnych, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) Poludniowomalopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych;
3) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,
4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéow;
5) pas ochronny wokél granic cmentarza - 50 m;
6) pas ochronny wokot granic cmentarza - 150 m;
7) tereny osuwisk aktywnych ciagle;
8) tereny osuwisk aktywnych okresowo,
9) tereny osuwisk nieaktywnych;
10) granica powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) .
3. Nastegpujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty wskazano
jako elementy informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) ciagi i osie widokowe;
2) potoki oraz cieki stale i okresowe;
3) tereny szczegolnie predysponowane do wprowadzenia zalesien;

4) pasy ochronne wzdluz istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV i $redniego
napiecia 15 kV;



5) kablowa i napowietrzna linia SN;
6) stacje transformatorowe.

4. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyr6zniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1IMU3, 5MU2 gdzie:

1) liczba z przodu oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow;

2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MU3, MU2t,
MuU2d, KDD1, UP1).

Rozdzial 2.

Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem
I. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach

zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
1 wskaznikow.

. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego — przed realizacjg obiektu

z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem pod warunkiem zachowania
parametréw, wskaznikow i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w planie.

. Na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?.

. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji stupéw i masztow o wysokosci powyzej 15 m.

W przypadku lokalizacji stupéw lub masztow w odleglosci do 50 m od granic terenéw lasow, dopuszcza si¢
zwigkszenie ich wysokosci do 30 m. Zakaz ten nie dotyczy realizacji stupow lub masztow zwigzanych
z prowadzeniem lub modernizacja sieci elektroenergetycznej wysokiego i $redniego napiecia.

. Wysoko$¢ obiektow, dla ktorych nie okre§lono parametru w ustaleniach szczegotowych: dla terenowych

urzadzen sportowo-rekreacyjnych — 3,5 m oraz pozostatych obiektow — maksymalnie 6 m.

. Ustala sie nastepujace elementy kompozycji przestrzennej jako dodatkowe warunki zabudowy

i zagospodarowania terenow objetych planem:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég — wyznaczone na rysunku planu, okreslajace dopuszczalne

(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektow kubaturowych zgodnie

z definicjg okreslong w § 3:

a) od drog w terenach zabudowanych (terenach budowlanych ustalonych planem) w odniesieniu do
istniejacych i projektowanych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1, KDL1, KDD1,
KDD?2, zgodnie z rysunkiem planu. W przypadku braku oznaczenia na rysunku nieprzekraczalnych
linii zabudowy od drog, obowigzujg przepisy odrebne,

b) w terenach zabudowanych (terenach budowlanych ustalonych planem), w odniesieniu do istniejgcych

i projektowanych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, dopuszcza si¢ lokalizowanie
nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej danej drogi,

c) w terenach niezabudowanych, tj. poza terenami budowlanymi ustalonymi planem (nieprzekraczalne
linie zabudowy nieoznaczone na rysunku planu) w odniesieniu do istniejacych i projektowanych drog,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1, KDL1, KDD1, KDD2 — zgodnie z przepisami
odrebnymi,



2) nieprzekraczalne linie zabudowy od ciekow wodnych — wyznaczone na rysunku planu, okreslajace
dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych
zgodnie z zapisami zawartymi w § 3.

2. W odniesieniu do nieoznaczonych na rysunku planu istniejacych i projektowanych dojazdéw niewydzielonych
dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od 0si drogi.

1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami, ustala Si¢ nastepujace
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MU1,MU2,MU3, MU2d, MU2t:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?
- szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami UP1, W:
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
- szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 9.
1. W zakresie parametroéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MU1,MU2,MU3, MU2d, MU2t nie mnigejsza niz 500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami UP1 nie mniejsza niz 600 m

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1, jednak nie
mniejszej niz 1 m?;
a) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingéw oraz w celu wydzielenia nowych terenow dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) jezeli celem podzialu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.
Za zgodne z planem uznaje sie:

1. Lokalizowanie w granicach catego terenu objetego planem (w tym w terenach gruntéw rolnych),
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgednych dla obstugi terenu
w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode (z wytaczeniem terenow ZL);
2) urzadzen i zespoldw umozliwiajacych pobdér wod podziemnych, w tym termalnych (z wytaczeniem
terenéw ZL);
3) odprowadzania i oczyszczania $ciekow (z wylgczeniem terendow ZL);

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz sieciowy i ciepto (z wytaczeniem terenéw ZL);

5) telekomunikacji — z wylgczeniem terenéw ZL, przy czym wylaczenie to nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;



6) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
pozostaje W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci z zapisami zawartymi w § 6.

2. Wyznaczenie dodatkowych dojazdow, w tym dojazdéw niewydzielonych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych do
dziatek budowlanych w obrebie terenéw budowlanych oraz w pozostatych terenach, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lenych.

3. Realizacje niewyznaczonych w planie obiektéw shuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu
przed zagrozeniem powodziowym.

4. Wyznaczenie nowych szlakow turystyki pieszej, konnej i rowerowej oraz tras narciarstwa biegowego.

5. Dla zabudowy dopuszcza sig:
1) utrzymanie bryty istniejacych budynkow i jej elementéw w dotychczasowej postaci;

2) potozonej poza terenami budowlanymi — remont i przebudowe budynkéow bez mozliwosci zwigkszenia
kubatury i wysokosci;

3) potozonej w terenach budowlanych — remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe z zachowaniem
ustalen w zakresie intensywnosci zabudowy, zasad i warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
okreslonych dla kategorii terenéw, w ktorej si¢ one znajduja, z zastrzezeniem pkt 1;

4) potozonej w terenach budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej lub rownej wysokosci dopuszczonej
w danym terenie — remont, rozbudowe i przebudowe bez mozliwosci zwigkszenia wysokosci budynku,
przy czym dopuszczalng wysokos¢ dla nowo realizowanej czgsci budynku okreslono w ustaleniach dla
kategorii terenow, w ktorej si¢ one znajduja;

5) potozonej w terenach budowlanych o rzucie budynku przekraczajacym wielko$¢ dopuszczong planem —
remont, przebudowe i nadbudowe obiektu bez zwigkszania kubatury rzutu budynku;

6) potozonej w terenach budowlanych, dla ktérej parametry dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy sa
réwne lub wieksze niz ustalone planem — zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnie
0 5% i ograniczenie wskaznika terenu biologicznie czynnego maksymalnie o 5% (w stosunku do
ustalonych dla terenu, w ktérym znajduje si¢ dany obiekt) wytacznie w przypadku rozbudowy obiektow
Zwigzanej z poprawa standardow sanitarnych i bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz dostosowaniem
obiektow dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami;

7) potozonej czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, oraz zmiany Sposobu uzytkowania wytacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkow technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kolowym oraz spelnienia warunkow okreslonych przepisami o drogach
publicznych;

8) potozonej czegsciowo lub w calosci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drog:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wyltgcznie na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej
linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz spelnienia warunkéw okre§lonych przepisami 0 drogach
publicznych.

6. Utrzymuje sie dotychczasowy sposob wykorzystania terenu, do czasu jego zagospodarowania zgodnego
z planem.



§11.
1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciaggow
pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw wysokosciowych),
obiektow ustlugowych oraz terenow zieleni urzadzone;;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe i remont
elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia i obiektow matej architektury.

I1. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
§12.

1. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ochronie podlega oznaczony na rysunku planu obszar potozony w granicach
Poludniowomatoepolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy odrgbne, w tym
przepisy Uchwaty Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482).

3. Zgodnie z postanowieniami uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2 wskazuje si¢ strefe zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych, ktorej granice okreslone zostaty na rysunku planu. W strefie obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem okreslonych w uchwale odstepstw. Tereny budowlane
i tereny komunikacji znajdujace si¢ w strefie wskazano na podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w momencie wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w ust.2, tym samym kwalifikuje si¢ je jako jedne
z terenow, dla ktorych ustalono odstgpstwo od zakazu.

§13.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej ujecia wody, dla ktorej
obowigzujg ograniczenia ustanowione decyzja Starosty Powiatu Tatrzanskiego nr OS.11.6223-POR-11/08 z dnia
21.03.2008 r.

§ 14.

1. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

1) na obszarze objetym planem, obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz ten nie dotyczy:
a) drog publicznych,

b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,

C) urzadzen i zespotéw umozliwiajacych pobor wod podziemnych (w tym termalnych),
d) sieci i urzadzen kanalizacji,

e) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz,

f) sieci i urzadzen cieptowniczych,

g) sieci i urzadzen zaopatrzenia w energie elektrycznag,

h) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii terenéw, zachowanie powierzchni terenu biologicznie
Czynnego, W rozumieniu przepisOw odrgbnych;



3) zachowanie istniejacych ciekow wraz z ich obudowa biologiczna; przy czym wskazane na rysunku planu
potoki oraz cieki state i okresowe majg charakter informacyjny a ich faktyczny przebieg w terenie podlega
weryfikacji na etapie procesu inwestycyjnego;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych w odleglosci mnigjszej niz
1,5 m od wyznaczonej linii brzegu;

5) zakaz stosowania ogrodzen na trwate zwigzanych z podtozem w odlegtosci 1,5 - 4 m od linii brzegu
ciekow. W odlegtosci 1,5 - 4 m od linii brzegu ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen tatwych do
demontazu;

6) obowigzek zapewnienia droznosci wod ptyngcych, w tym wod okresowych, (pokazanych i niepokazanych
na rysunku planu) i prawidtowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekow
naturalnych w zakresie wynikajacym z realizacji zadah zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa,

7) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz obiekty i urzadzenia wodne, obiekty
I urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej;

8) wprowadzanie zalesien zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii terenow;

9) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych (zakaz
ten nie dotyczy usuwania drzew w trakcie zabiegdw pielegnacyjnych i prac konserwacyjnych oraz dziatan
wynikajacych z uwzglednienia wymogéw ochrony przeciwpowodziowej, bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych).

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow oraz ochrony jakosci wod obowigzuje:

1) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwo$ci
wykraczajacych poza granice dziatki, do ktorej uzytkownik ma tytut prawny, a zwtaszcza odorow, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
3) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikow z substancjami ropopochodnymi i tokSycznymi;
4) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 19 oraz w § 20,

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepisoéw odrebnych.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi W zakresie ochrony przeciwpozarowej,

4. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaé nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane, zgodnie
z ustaleniami planu:

1) dlaterenow MU1, MU2, MU3, MU2d, MU?2t - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dla terenéow UP1 — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
I mlodziezy;

3) terenow nie wymienionych w pkt 1-2 nie kwalifikuje sie pod wzgledem akustycznym.

I11. Zasady dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15.
1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ 0zhaczony na rysunku planu pas izolujacy teren
cmentarny o szerokosci 50 m i 150 m, w ktérym obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2) w zakresie terenow zagrozonych osuwaniem Si¢ mas ziemnych, ktore wskazuje si¢ jako tereny
o skomplikowanych warunkach gruntowych, ustala sig:

a) na terenach osuwisk aktywnych ciagle, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektow budowlanych i urzadzen, z zastrzezeniem lit. C; dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz
zabezpieczenia techniczne istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) na terenach osuwisk aktywnych okresowo i nieaktywnych, oznaczonych na rysunku planu,
w granicach wyznaczonych planem terenow budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow
budowlanych i urzadzen - przy uwzglednieniu aktualnych warunkow geotechnicznych,
z zastosowaniem rozwigzan technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na terenach osuwisk dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drog oraz sieci, urzgdzen
i obiektow infrastruktury technicznej - przy uwzglednieniu aktualnych warunkow geotechnicznych,
z zastosowaniem rozwigzan technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w terenach, o ktorych mowa w lit. a i b zakazuje si¢ wykonywania wykopdéw o wysokoSci Sciany
powyzej 2 m mogacych spowodowa¢ podcigcie stoku; dopuszcza si¢ wicksza wysokos¢ $ciany na
fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek, potokow, budowy drog oraz zabezpieczen osuwania
sie mas ziemnych,

e) dla terenow, o ktorych mowa w lit. a i b dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania powierzchni terenu
w przypadku:

— koniecznosci poprawy topografii dziatki przy realizacji nowej zabudowy w granicach
wyznaczonych planem terenow budowlanych, z zastrzezeniem lit. d,

— koniecznosci wprowadzenia zabezpieczen technicznych przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, budows, odbudows, biezacg konserwacja, remontem lub
naprawag urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ wykonanie nasypow lub wykopow dla budowy drog;
skale niwelacji terenu nalezy dostosowac¢ do rozwiazan konstrukcyjnych,

— czasowych zmian uksztaltowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych;

3) na terenach gruntéw rolnych dopuszcza sie sukcesywne tworzenie nowych zadrzewien, oraz wprowadzanie
zieleni 0 znaczeniu przeciwerozyjnym w trybie przepisow odrebnych;

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wskazuje si¢ pasy ochronne, w ktorych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu zgodnie z wymogami okre$lonymi w normach i przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa na warunkach z nich wynikajacych:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV, o szeroko$ci 22 m (po 11 m od osi przewodu w kazdg strone),

b) dla linii 15 KV, o szerokosci 14 m (po 7 m od osi przewodu w kazda strong),

¢) dopuszcza sie zmniejszenie szeroko$ci paséw, o ktorych mowa w lit. a i b na warunkach wynikajacych
Z przepiséw odrebnych;

5) w przypadku gdy nowe nieruchome lub ruchome obiekty planowane na obszarze powierzchni
ograniczajacych zabudowe znajduja si¢ w odleglto$ci mniejszej niz 600 m od lotniczego urzgdzenia
naziemnego (LUN) — radioodlegtosciomierza o numerze z rejestru NAV/N/B/1164/0/2015, bez wzgledu na
ich wysoko$¢, nie moga powodowac zaklocenia dziatania LUN ze wzgledu na material, z ktorego beda
wykonane, lub promieniowanie, jakie beda emitowaé, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.
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IV. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspolczesnej krajobrazu
kulturowego

§ 16.

1. Wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, wymienione w ust. 6.

2. Obowigzujg nastepujace zasady i wymagania dotyczace ochrony budynkow zabytkowych wymienionych
w ust. 6:
1) projekty dotyczace przebudowy i rozbudowy budynkow zabytkowych wymagaja postepowania zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) utrzymuje si¢ obiekty kulturowe z zachowaniem ich oryginalnej, cennej pod wzgledem historycznym
substancji i detali architektonicznych,

3) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢ tak, by zachowaty one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu;

4) dopuszcza si¢ wykonanie termomodernizacji elewacji, w wyniku ktorej nie zostang zatracone historyczne
materialy oraz elementy detalu architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe

itp.;
5) rozbiorka obiektu w przypadku ztego stanu technicznego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

6) zagospodarowanie dziatki, nowymi obiektami powinno umozliwia¢ ekspozycj¢ znajdujacego si¢ na niej
obiektu zabytkowego;

7) w zagospodarowaniu dziatki na ktorej znajduje si¢ obiekt zabytkowy obowigzuje zakaz lokalizacji
wolnostojacych $mietnikow od strony drog publicznych, przy czym $mietniki w terenach MU1, MU2,
MU3, MU2d, MU2t, moga by¢ realizowane jako element ogrodzen od Strony wyznaczonych drog
publicznych;

8) nalezy uwzgledni¢ przepisy § 18 ust 1 pkt 5.

3. Obowigzuja nastgpujgce zasady i wymagania dotyczace ochrony zabytkowych obiektow matej architektury
wymienionych w ust. 6:

1) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe i zakazuje przeksztalcenh powodujacych obnizenie ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych;

2) projekty dotyczace przebudowy, zmian wygladu i rozbudowy obiektow zabytkowych wymagaja
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

4. Wykreslenie lub wiaczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkéw lub zmiana numeracji budynkoéw nie
powoduje konieczno$ci zmiany planu.

5. W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow, dla nowej zabudowy powstajacej w jego
miejsce, nie obowiazuja ograniczenia okreslone w ust. 2 i ust. 3.

6. Gminna ewidencja zabytkow obejmuje (numeracja wg gminnej ewidencji zabytkow):
1) Bustryk 32; budynek gospodarczy nr 32,
2) Bustryk 34; budynek mieszkalny nr 34,
3) Bustryk 74; budynek mieszkalny nr 74,
4) Bustryk 75; kapliczka obok nr 75,
5) Bustryk 80; budynek mieszkalny nr 80,
6) Bustryk 81; budynek mieszkalny nr 81,
7) Bustryk 5a; budynek mieszkalny nr 5a,
8) Bustryk 23; dom,
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9) Bustryk 32; dom,
10) Bustryk 58a; dom,
11) Bustryk 54d; dom;
12) Bustryk, przy gtownej drodze, krzyz z figura Jezusa;
13) Bustryk, Okarmusy, kapliczka z figurg Jezusa Chrystusa,
14) Bustryk, Jarzabki, kapliczka.

V. Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury

technicznej i komunalnej

§17.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem :

1.

Podstawowy uktad komunikacyjny obslugujacy teren objety planem stanowig drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu KDZ1, KDL1, KDD1. Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig zaznaczone na rysunku
planu drogi wewng¢trzne.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach — gdy lokalizacja budynkow
bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztalttowanie terenu lub zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi
odleglosci od obiektow istniejacych, dla drog KDD1 dopuszcza si¢ lokalizacje usytuowania budynkoéw
w odleglosci mniejszej niz okreslone w planie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Utrzymuje si¢ dotychczasowy dojazd do terenu 8MU2d.

W terenach komunikacji, z wyjatkiem odcinkéw na ktorych wskazano ciagi i punkty widokowe, dopuszcza si¢
podejmowanie dzialan minimalizujacych oddzialywanie akustyczne od drog.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsca postojowe realizowane w garazach):

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie,

2) dla nowo realizowanej zabudowy pensjonatowej i innych obiektow §wiadczacych ustugi hotelarskie —
w ilodci: minimum 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (pokoj, apartament),

3) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej innej niz w pkt 2 — w ilosci: minimum
1 miejsce na 1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

4) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej innej niz w pkt 2 — w ilo$ci: minimum 2 miejsca na 50 m?

powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych oraz minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
5) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum jedno dla maszyn rolniczych,

6) dla obstugi terenéw narciarskich, dla nowo realizowanych wyciagow:

a) dla wyciggow o dtugosci ponizej 200 m — nie okresla sig,

b)dla wyciggdéw o dhugosci 200 - 450 m — co najmniej 30 miejsc zlokalizowanych na terenach parkingéw
wskazanych na rysunku planu, w terenach budowlanych potozonych w sasiedztwie wyciagow lub
zabezpieczonych w terenach rolnych bezposrednio przylegajacych do terenow budowlanych w pasie
o max szerokosci 50 m (realizowane jako sezonowe miejsca postojowe w formie nieutwardzonej);.

7) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w ilosci liczonej wedhug
wskaznikow odpowiednio jak w punktach 1-5,
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8) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac i realizowaé¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja, przy czym dodatkowe, poza bilansem (ponad
wymagania okreslone w pkt 1-7) miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow drdg
publicznych — lokalnych i dojazdowych - w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych w obrgbie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parking.

9) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i Klatek schodowych
zewngtrznych’

10) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreSlonych w pkt 2-7, przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczyé min. 1 miejsce przeznaczone na parkowani€ pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 —min. 2 miejsca specjalnie oznakowane
i usytuowane blisko wejs¢ do budynkow uzytecznos$ci publiczne;.

§ 18.

1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace catego obszaru planu
ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce i odtgczeniu obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

3) nakaz uwzglednienia wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan
odrebnych;

4) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

5) w zakresie urzadzen, umozliwiajgcych pozyskanie energii odnawialnej:

a) w terenach budowlanych dopuszcza sig:

— inne niz wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, 0 mocy zainstalowanej nie
przekraczajacej 500 kW przy czym nie dopuszcza si¢ ich lokalizacji (w tym mikroinstalacji) na
dachach budynkow krytych gontem drewnianym,

— urzadzenia fotowoltaiczne inne niz wolnostojace o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW
w granicach terenéw oznaczonych symbolami UP1,

— pompy ciepta, instalacje geotermalne oraz inne urzadzenia, umozliwiajgce pozyskanie energii
odnawialnej, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru;

b) kat potozenia paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow Stonecznych na dachu:

— musi by¢ zgodny z katem nachylenia potaci dachowych, okreslonych planem dla poszczegdlnych
terenow, przy czym dla dachéw istniejacych nalezy zastosowac kat zgodny z nachyleniem potaci
dachowej,

— zakazuje si¢ wysuwania paneli poza ptaszczyzne potaci dachowej,

c) strefy ucigzliwosci zwiazane zlokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
o0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW ustala si¢ jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi
terenow, w ktorych sg lokalizowane.

§ 19.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1. Utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode z mozliwoscia rozbudowy. Docelowym zrodiem
zaopatrzenia w wode bedzie wodocigg gminny.
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Przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy.
Nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych uktadow wodociggowych, umozliwiajaca poditaczenie dodatkowego
zrodta zasilania lub zmiang zrédta zasilania danego wodociagu.

5. Sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowywac stosownie do potrzeb.

6. Ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci wodociagowej, lub braku zaspokojenia

potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w wode,
wykonane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nowoprojektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych i projektowanych
drég. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 20.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1.
2.
3.

8.

Odprowadzenie $ciekow z terenu objetego planem odbywac sie bedzie w oparciu o zbiorcza sie¢ kanalizacyjng.
Realizacja przylaczy powinna uwzglednia¢ $rednice docelowe.

Nowoprojektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych i projektowanych
drog. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

Wprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekéw przemystowych i opadowych dopuszcza sig¢, pod
warunkiem wczeéniejszego zredukowania zawartych w nich =zanieczyszczen do parametréw $ciekow
komunalnych z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejagcymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorowe
systemy oczyszczania §ciekow lub zastosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych.

Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

Zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

1) w przypadku budynkow niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) retencje w miejscu z mozliwo$cig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej;

3) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) zapewniajacych pelng ochroneg przed przenikaniem zanieczyszczen do wod igleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

b) spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem;
4) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zwiekszajacych retencje;

Dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingow powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji opadowej
wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§

21.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci gazowej:

1.

§

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia.

2. Dopuszczalne trasy gazociaggéw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.
3.
4

. Wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych, o ktérych

Wzdhiz gazociggow sredniego ci$nienia nalezy zachowac strefy kontrolowane.

mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepisow odrgbnych.

Dopuszcza si¢ budowg indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny przy czym w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z zespotami zabudowy tradycyjnej oraz na dziatkach, na ktérych znajdujg si¢ obiekty
zabytkowe dopuszcza si¢ wylacznie zbiorniki podziemne.

22.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury elektroenergetyki :

1.

Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyczng oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowe w obrebie zajmowanych terendw i stref technicznych.

. Podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag bedzie istniejaca sie¢ $redniego napigcia 15 kV,

wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

Wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych 110 kV oraz 15 kV nalezy utrzymaé pasy ochronne,
o ktorych mowa w § 15 ust. 1 pkt 4.

Wzdhuz napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV, linii kablowych, wokot stacji transformatorowych
15/0,4 KV, nalezy pozostawi¢ pasy ochronne, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono
w przepisach odrgbnych.

W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych 110kV oraz 15 kV, dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych paséw ochronnych tych
linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych i napowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

Realizacja zabudowy w obrebie pasow ochronnych napowietrznej i kablowej linii 110 kV oraz 15 kV wymaga
zastosowania przepisow odrebnych.

Nowoprojektowane linie i urzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi
istniejgcych 1 projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obregbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
Z uwagi na potozenie czeSci obszaru objetego planem W powierzchniach ograniczajagcych zabudowe wokot
lotniczego  urzadzenia naziemnego (LUN) — radioodleglosciomierza o numerze Zz  rejestru
NAV/N/B/1164/0/2015:

1) napowietrzne linie energetyczne o napigciu do 22 kV nie powinny by¢ zlokalizowane blizej niz 400 m,

a linie 0 napigciu powyzej 22 kV nie blizej niz 1000 m od lotniczego urzadzenia naziemnego;

2) w przypadku koniecznosci lokalizacji linii energetycznych blizej niz wskazane odlegtosci, linie lub ich
fragmenty we wskazanym obszarze nalezy zrealizowa¢ jako doziemne/kablowe.

10.Wystroj architektoniczny budynkow z urzadzeniami sieci elektroenergetycznych, nalezy dostosowaé do

§

wymagan okre$lonych dla danego terenu.
23.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1.

Utrzymuije sie istniejace indywidualne systemy grzewcze.
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§

Do celow grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do $rodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych, nieemisyjnych lub odnawialnych
zrodet energii zgodnie z ustaleniami § 18 (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), przy zachowaniu przepiséw
odrebnych.

24.

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi uzytkownikow systemow telekomunikacji, lokalizacji urzadzen
infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1.
2.

§

Utrzymuje sie istniejace sieci telekomunikacyjne.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury telekomunikacji kablowej
(z wytaczeniem napowietrznej) oraz obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne
lokalizacje nie moga kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

Wystrdj architektoniczny budynkéw z urzadzeniami sieci telekomunikacyjnych, nalezy dostosowaé do
wymagan okreslonych dla danego terenu.

W terenach MU1, MU2, MU3, MU2d, MU2t dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

Nowoprojektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

25.

Usuwanie odpadéow odbywac si¢ bedzie zgodnie z Gminnym, Powiatowym Planem Gospodarki Odpadami oraz
Planem Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji
odpadow U zrodla ich powstania, zgodnie z obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami przepisami

odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
§ 26.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1-11MU1, 1-5MU2, 1-4MU3. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
USLUGOWEJ Z DOMINACJA ZABUDOWY DREWNIANEJ, oznaczone na rysunku planu symbolem
1-8MU2d. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ Z ZESPOLAMI
ZABUDOWY TRADYCYJNEJ, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-8MU2t.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy;

2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojgcej lub bliZzniaczej,
mieszkaniowo-ustugowej, pensjonatowej, rekreacji indywidualnej;

3) lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw inwentarskich;
4) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych (w tym stacji wyciggu) i rzemieslniczych;
2) obiekty ustug publicznych;
3) dojazdy niewydzielone, nieoznaczone na rysunku planu ciagi piesze i pieszo-jezdne;
4) cieki wodne wraz z obudowg biologicznag;
5) budynki gospodarcze, garaze, parkingi i miejsca postojowe;

6) terenowe urzadzenia sportowo rekreacyjne;
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7) trasy i urzgdzenia narciarskie.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych, budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz budynkoéw innych niz jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w terenach MU1 — maksimum 0,35; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zr¢bowej dopuszcza
si¢ wzrost intensywnosci zabudowy do 0,4,

b) w terenach MU2, MU2d, MU2t, MU3 — maksimum 0,3; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej
zrebowej dopuszcza si¢ Wzrost intensywnosci zabudowy do 0,4,

c) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenow wymienionych w ust. 1 wynosi 0,01
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3) wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach MUL — minimum 55%; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zrgbowej minimum
50%,
b)w terenach MU2, MU2d, MU3 — minimum 60%; w przypadku realizacji zabudowy drewniangj
zregbowej minimum 50%,
c) w terenach MU2t — minimum 65%; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zr¢bowej minimum
50%;
4) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg nie moze wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) stosunek dlugosci najwyzej potozonej kalenicy budynku do maksymalnej szerokosci traktu ma wynosic¢ co
najmniej 1,5;
2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 250 m?;

3) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz:

a) w terenach MU1, MU2, MU3 dla budynkéw mieszkaniowych — 8 m; dla budynkow mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych i pensjonatowych — 9 m,

b)w terenach MU2d dla budynkow mieszkaniowych i dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych,
ustugowych i pensjonatowych — 8 m,

c)w terenach MU2t dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych,
pensjonatowych: 8 m,

d) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 6 m,

e) dopuszcza si¢ miejscowe poszerzenie traktow max. o 25% warto$ci wskazanych w lit. a, b i d pod
warunkiem, ze poszerzenie nie przekroczy 25% dtugosci elewacji i nie spowoduje podniesienia
kalenicy;

4) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku lub zespotu potaczonych budynkéw, mierzona pomiedzy
krawedziami $cian zewnetrznych parteru, nie moze by¢ wigksza niz:
a) w terenach MU1, MU2 — 25 m,
b) w terenach MU3 — 22 m,
¢) w terenach MU2d — 20 m,
d) w terenach MU2t — 18 m;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:
a) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, pensjonatowych:
3 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 2 kondygnacji w dachu,

b) dla pozostatych budynkow (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 2 kondygnacje nad terenem,
przy czym dopuszcza sie realizacje maksymalnie 1 kondygnacji w dachu,

c) ilosci kondygnacji innych niz nad terenem nie okresla sig;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, pensjonatowych nie moze
przekraczaé¢ 11 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 5),

b) dla pozostatej zabudowy (W tym garazy i budynkow gospodarczych) nie moze przekracza¢é 9 m
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w §10 ust. 5);

7) wysokos¢ podmurowki na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 1,2 m; w przypadku spadku terenu — nie
moze przekracza¢ 1,5 m;

8) wysoko$¢ okapu — nie moze przekraczaé¢ 4 m w terenie MU2t oraz 4,5 m w pozostatych terenach;
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9) dach, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy z polszczytami, 0 jednakowym
kacie nachylenia gtownych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie przysztychow;
10) okapy wysunigte na odlegto$é co najmniej 1 m od lica budynku;

11) obowigzuje zakaz:
a) stosowania szczytow nie wynikajacych z rzutu budynku,
b) zwienczania szczytami §cian stykajacych si¢ ze sobag,

c) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesuni¢tych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

d) wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

e) wysuwania potaci dachowych w stosunku do lica $ciany szczytowej dalej niz 0,4 m, a w przypadku gdy
w $cianie szczytowej znajduje si¢ balkon, dalej niz wynosi szeroko$¢ balkonu + 0,2 m,

f) otwierania potaci dachowych na dtugosci wiekszej niz 1/2 elewacji bez uwzglednienia uzasadnionych
rzutem szczytéw, mierzonej na wysokosci zetknigcia $ciany otwarcia z dachem, w najnizszym punkcie,

g) stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokosci kalenicy i na wysokosci drugiej kondygnacji poddasza,
h) stosowania tzw. ,,orawiakow”;

12) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych
w postaci ,.kapliczek”, ,,dymnikow” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i ,,wygledow” (otwarc
pulpitowych) badz okien potaciowych;

13) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od zewnetrznej krawedzi potaci dachu do krawedzi $cianki
otwarcia dachowego;

14) otwarcie dachu nie moze stykaé si¢ z koszem dachu;
15) wykonczenie elewacji budynkow:

a) w terenach MU1, MU2, MU3 -obowigzuje zastosowanie elementow drewnianych i kamienia
naturalnego do wykonczenia $cian,

b) w terenach MU2d — obowiazuje catkowite wykonczenie drewnem $cian w szczytach i otwarciach
dachowych oraz zastosowanie elementow drewnianych i kamienia naturalnego do wykonczenia
pozostatych $cian,

c) w terenach MU2t — obowiazuje catkowite wykonczenie drewnem $cian w szczytach i otwarciach
dachowych; obowigzuje catkowite wykonczenie pozostatych $cian drewnem i kamieniem naturalnym,

d) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych;
16) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) dla elementéw drewnianych — kolor naturalnego drewna,

b) kolorystyka $cian — biel, jasne odcienie bezu,

c) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,

17) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme prostokagtow, pojedynczych lub zwielokrotnionych
z dopuszczeniem stosowania $cigcia gornych naroznikow oraz tukow i trojkatow.

§ 27.
1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na rysunku planu symbolem 1UP1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu UP1 pod:

1) ustugi publiczne;

2) obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podstawowa funkcja terenu.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw UP1 pod:

1) obiekty gospodarcze i pomocnicze zwigzane z funkcja podstawowa;
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2) dojazdy niewydzielone, place manewrowe, parkingi stuzace obstudze obiektow zlokalizowanych w obrebie
danego terenu;

3) obickty malej architektury;
4) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum — 0,001, maksymalnie 0,85;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 5%;

3) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych w przypadkach dokonywania podzialow geodezyjnych nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m?.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne;

2) wysokos¢ budynkow z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekracza¢ 12 m (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 10 ust. 5);

3) wysokos¢ pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze przekracza¢ 9 m
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 5);

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu 45°- 54°
oraz o jednakowej dlugosci przeciwlegltych potaci; w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi dopuszcza si¢ dachy o innym kacie nachylenia potaci dachowych;

5) dachy w kolorze, czarnym, grafitowym;

6) kolorystyka $cian — biel, jasne odcienie bezu;

7) obowigzuje zastosowanie elementow drewnianych i kamienia tamanego do wykonczenia $cian.

§28.

1. Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — WODOCIAGI, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1-4W z podstawowym przeznaczeniem terenu pod lokalizacj¢ uje¢ wody i zbiornikéw
wyrownawczych.

2. W terenach 1-4\W dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow administracyjno - gospodarczych zwigzanych z wodociggami;

2) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dojazdow niewydzielonych, powierzchni manewrowych, parkingow;

4) zieleni.

3. W terenach 1-4\WV ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowych dzialek budowlanych, wskaznik terenu biologicznie czynnego, minimalny
i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na specyfike terenu;

2) wokot obiektu, w obrebie terenu 1-4W nalezy zlokalizowac¢ pas zieleni izolacyjne;.

4. Rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne muszg uwzglednia¢ zapewnienie bezpieczenstwa sanitarnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku realizacji obiektow kubaturowych obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni 80 m?;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
maksymalnie 1 kondygnacji w dachu;

3) wysoko$¢ okapu — nie moze przekraczac¢ 4 m;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie okresla sig;
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5) dach, z kalenica réwnolegla do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy z potszczytami lub dwuspadowy,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢ stosowanie
przysztychow;

6) obowigzuje zakaz otwierania potaci dachowych i stosowania tzw. ,,orawiakow””;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwaré dachowych
W postaci ,,kapliczek”, ,,dymnikéw” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i ,,wygledow” (okna
potaciowe);

8) wykonczenie $cian — biel, jasne odcienie bezu; elementy drewniane $cian w kolorze naturalnego drewna;

9) dachy — czarny, grafitowy, szary; dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym;

10) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme¢ prostokatow, pojedynczych lub zwielokrotnionych
Z dopuszczeniem stosowania $cigcia gornych naroznikéw oraz tukéw i trojkatow;

11) przy wykonczeniu §cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych.

29.
Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-8R1.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw R1 pod grunty rolne.

w N P

Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow R1 pod:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem zakazow i zasad zawartych w ust. 4 i 5;

2) drogi dojazdowe do pol;

3) dojazdy niewydzielone, dojscia piesze;

4) miejsca postojowe nieutwardzone zgodnie z zapisami § 17 ust. 5 pkt 6;

5) cieki wodne wraz z obudowg biologiczna;

6) zadrzewienia $rodpolne;

7) w terenach 1-2R1, 7-8R1 — lokalizacja tras narciarskich, przeno$nikoéw narciarskich oraz wyciggow
narciarskich (orczykowych i talerzykowych), wraz ze stacja wyciggu. Lokalizacja obiektow
towarzyszacych wytacznie w terenach budowlanych.

4. W terenach R1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem stacji wyciagéw narciarskich (bez
obiektéw towarzyszacych) w terenach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 7;

2) obowiazuje zabezpieczenie terenu przed erozjg oraz utrzymanie i pielegnacja muraw trawiastych
zdegradowanych w wyniku prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z realizacja lub utrzymaniem

wyciggu,
3) obowigzuje zakaz wprowadzania zalesien;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 90%.
5. W przypadku realizacji wyciagu narciarskiego obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) suma rzutu budynkéw zlokalizowanych przy goérnej i dolnej stacji wyciggu nie moze przekraczaé
powierzchni 35 m?, do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez stacje napedowe
i stacje przewojowo — napinajace (zwrotne),stacje transformatorowe, stacje pomp;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nad terenem, nie dopuszcza sie realizacji kondygnacji
w dachu;

3) maksymalna szeroko$¢ traktu budynku nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m;

5) geometria dachu: dowolna;
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6) wykonczenie elewacji budynkow: przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow
i tworzyw sztucznych,

7) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) dla elementow drewnianych — kolor naturalnego drewna,
b) elewacja $cian: odcienie bieli, bezu, szarosci,
c) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym.

§ 30.

1. Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH Z MOZLIWOSCIA ZALESIENIA, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1-11R3.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw R3 pod grunty rolne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow R3 pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem zasad i ograniczen zawartych w ust. 4
i 5;
2) drogi dojazdowe do pdl,;
3) dojazdy niewydzielone, dojscia piesze.
4) cieki wodne wraz z obudowa biologiczna;
5) zadrzewienia $rodpolne;
6) zalesienia w trybie przepisow odrebnych;

7) w terenach 1R3, 5R3, 7-11R3 - lokalizacja tras narciarskich, przeno$nikow narciarskich oraz wyciagow
narciarskich (orczykowych i talerzykowych), wraz ze stacja wyciggu. Lokalizacja obiektow
towarzyszacych wylacznie w terenach budowlanych.

4. W terenach R3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem stacji wyciggdéw narciarskich (bez
obiektow towarzyszacych) w terenach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 7.

2) obowiagzuje zabezpieczenie terenu przed erozja oraz utrzymanie i pielegnacja muraw trawiastych
zdegradowanych w wyniku prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacja lub utrzymaniem wyciagu.
3) ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 90%.

5. W przypadku realizacji wyciggu narciarskiego obowigzuja nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) suma rzutu budynkéw zlokalizowanych przy goérnej i dolnej stacji wyciagu nie moze przekraczaé
powierzchni 35 m?, do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez Stacje napedowe
I stacje przewojowo — napinajace (zwrotne),stacje transformatorowe, stacje pomp;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nad terenem; nie dopuszcza si¢ realizacji kondygnacji
w dachu.

3) maksymalna szerokos¢ traktu budynku nie moze by¢ wigksza niz 5 m;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 7 m;
5) geometria dachu: dowolna;

6) wykonczenie elewacji budynkéw: przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow
i tworzyw sztucznych;

7) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) dla elementow drewnianych — kolor naturalnego drewna,
b) elewacja $cian: odcienie bieli, bezu, szarosci,

¢) dachy — czarny, grafitowy, dopuszcza sie stosowanie gontu w kolorze naturalnym.
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§31L.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-23Z.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow Z pod:

1) grunty rolne;

2) zadrzewienia;

3) za wyjatkiem terenow 5Z, 20Z, 217, 22Z, 23Z — zalesienia w trybie przepisow odrgbnych.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow Z pod:

1) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

2) drogi dojazdowe do pdl,;

3) dojazdy niewydzielone, dojécia piesze;

4) szlaki turystyczne, $ciezki piesze i trasy rowerowe;

5) cieki wodne.
4. W terenach Z ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) obowiazuje zakaz realizacji wyciagow i kolei narciarskich;

3) obowiazuje zakaz niSzCzenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 80%.
§32.

1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH I TOWARZYSZACEJ
IM ZIELENI STANOWIACEJ BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1WS.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw WS pod cieki wraz z obudowa biologiczna.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow WS pod:
1) grunty rolne;
2) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) drogi dojazdowe, w tym dojazdy niewydzielone;
5) pomosty, mosty i ktadki piesze;
6) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow WS:
1) zakaz odprowadzania do cieku nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych;
2) utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej.
§33.
1. Wyznacza si¢ TERENY LASOW oznaczone na rysunku planu symbolem 1-10ZL.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw ZL pod lasy, polany $rodlesne.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw ZL pod:
1) drogi lesne i dukty;
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej;
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3) cieki wodne;

4) wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, $ciezek pieszych i tras rowerowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL:

§34.

1) zachowanie pokrywy lesnej, zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania

lasow;

2) w przypadku realizacji zabudowy ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalna ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacje nad terenem, nie
dopuszcza sig realizacji kondygnacji w dachu,

b) maksymalna szerokos¢ traktu budynku nie moze by¢ wicksza niz 5 m,

¢) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku, mierzona pomigdzy krawedziami $cian zewnetrznych parteru,
nie moze by¢ wieksza niz 8 m,

d) dach, z kalenicg réwnoleglta do dluzszego boku budynku, dwuspadowy z potszczytami lub
dwuspadowy,
0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu pod katem 49° - 54°; dopuszcza si¢
stosowanie przysztychow,

e) obowiazuje zakaz otwierania potaci dachowych i stosowania tzw. ,,orawiakow”,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwaré dachowych
w postaci ,.kapliczek”, ,,dymnikéw” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka) i ,,wygledow”
(okna potaciowe),

g) dachy — czarny, grafitowy, szary; dopuszcza si¢ stosowanie gontu w kolorze naturalnym,

h) nakaz stosowania materiatéw elewacyjnych takich jak drewno, kamien, zakaz stosowania otoczakéow,

1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-2KDZ1, 1-2KDL1, 1-2KDD1 .

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWNETRZNE, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-16 KDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow KDZ1, KDL1, KDD1 pod istniejace i projektowane publiczne
drogi, ulice wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw KDW pod istniejace i projektowane drogi wewngtrzne wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi i zabezpieczajacymi.

5. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow KDZ1, KDL1, KDD1, KDW pod lokalizacje:

1) miejsc postojowych;

2) ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

3) za wyjatkiem KDW — zatok autobusowych i urzadzonych przystankow dla pasazerow;
4) zieleni o charakterze estetycznym i izolacyjnym;

5) urzadzen stuzgcych izolacji od ucigzliwo$ci ruchu drogowego;

6) elementow matej architektury, tablic informacyjnych i witaczy;

7) ciekéw wodnych wraz z obudowa biologiczna;

8) urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Dla terenow wymienionych w ust.l i 2 obowigzuja szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35.

W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentows, shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MU1, MU2, MU3, MU2t, MU2d — 20%;
2) dla pozostatych terenow — 5%.

§ 36.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poronin.

§37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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